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ΘΕΜΑ: Αποδοχι τθσ με αρ. 634/2012 γνωμοδότθςθσ του Νομικοφ ΢υμβουλίου του Κράτουσ 

ςχετικά με τθν εφαρμογι διατάξεων των παραγράφων 2 και 3 του άρκρου 28 του ΚΦΕ ςε 

περιπτϊςεισ πωλιςεων ακινιτων που αποκτικθκαν από επαχκι ι μθ επαχκι αιτία, ςε 

ςυνδυαςμό με τθν καταβολι φόρου αυτομάτου υπερτιμιματοσ ι τζλουσ ςυναλλαγισ με 

βάςθ τισ διατάξεισ του νόμου 3427/2005.  

 

΢ασ κοινοποιοφμε για ενθμζρωςι ςασ τθν 634/2012 ομόφωνθ γνωμοδότθςθ του Νομικοφ 

΢υμβουλίου του Κράτουσ (Σμιμα Β'), που ζγινε δεκτι από τον Γενικό Γραμματζα Δθμοςίων 

Εςόδων.  

 

Με τθν γνωμοδότθςθ αυτι ζγινε δεκτό ότι, ςτισ περιπτϊςεισ μεμονωμζνθσ ι 

ςυμπτωματικισ αγοραπωλθςίασ ακινιτων, για τισ οποίεσ, κατά τθν εκφερομζνθ κατά 

ςυγκεκριμζνθ υπόκεςθ κρίςθ τθσ φορολογικισ αρχισ, ζχουν εφαρμογι, ςε ςυνδυαςμό, οι 

διατάξεισ των παραγράφων 2 και 3 του άρκρου 28 του ν.2238/1994, ο τυχόν καταβλθκείσ 

Φόροσ Αυτομάτου Τπερτιμιματοσ (ΦΑΤ) ι το Σζλοσ ΢υναλλαγισ Ακινιτων (Σ΢Α) δεν 

ςυμψθφίηεται, διότι θ επιβολι των εν λόγω φόρων δεν ςυνιςτά ανεπίτρεπτθ διπλι 

φορολογία, αφοφ ςτθν περίπτωςθ μεν τθσ επιβολισ φόρου επί του κζρδουσ από τθν 

μεμονωμζνθ ι ςυμπτωματικι αγοραπωλθςία ακινιτων και επί του αυτομάτου 

υπερτιμιματοσ, ναι μεν θ φορολογθτζα φλθ και το υποκείμενο του φόρου είναι τα ίδια, 

πλθν όμωσ ο φόροσ επιβάλλεται με διαφορετικοφσ νόμουσ, ςτθν περίπτωςθ δε του Σζλουσ 

΢υναλλαγισ Ακινιτων (Σ΢Α) το υποκείμενο του φόρου είναι διαφορετικό, λαμβανομζνου 

υπόψθ ότι, από καμία διάταξθ δεν προβλζπεται απαλλαγι από τθν φορολόγθςθ του 

κζρδουσ ι απαλλαγι από τον Φ.Α.Τ. ι το Σ΢Α.  
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